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WYPIS
z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Bolkow

Potozenie nieruchomosci — obreb:
Wolbromek

Numer dziatki:

152/3, 152/4, 153/1, 566

Symbol terenu wg planu:

1. Dziafki nr: 152/3; 153/1, symbol: 22.MU — tereny zabudowy mieszkaniowo — ustugowej,
Bez symbolu:

strefa ochrony konserwatorskiej ,OW” nawarstwienn archeologicznych wsi
o sredniowiecznym rodowodzie,

obszary szczegélnego zagrozenia powodzig Q1%,

projektowana napowietrzna linia elektroenergetyczna 400 kV wraz z pasem
technologicznym (dz. nr 152/3),

pas technologiczny ww. linii (dz. nr 153/1),

2. Dziatka nr 152/4, symbole:
1) 22.MU - tereny zabudowy mieszkaniowo — ustugowej,

2) 15.R —tereny rolnicze,

Bez symbolu:

strefa ochrony konserwatorskiej ,OW” nawarstwienn archeologicznych wsi
o $redniowiecznym rodowodzie,

obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig Q1%,

projektowana napowietrzna linia elektroenergetyczna 400 kV wraz z pasem
technologicznym,

napowietrzna linia elektroenergetyczna 20 kV w raz z pasem technologicznym

3. dziatka nr: 566, symbol: 3.KD/Z — tereny drég publicznych - drogi zbiorcze,

Bez symbolu:

strefa ochrony konserwatorskiej ,OW” nawarstwiern archeologicznych wsi
o sredniowiecznym rodowodzie,

obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig Q1%,

projektowana napowietrzna linia elektroenergetyczna 400 kV wraz z pasem
technologicznym.

(®) Urzad Miejski w Bolkowie um@bolkow.pl () BurmistrzBolkowa
Rynek 1, 59-420 Bolkdw @ www.bolkow.pl (0 +48 757413213



Przeznaczenie terenu wg miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego:

§ 3. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
obrebu Wolbromek;

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyodrebniony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi oraz oznaczony numerem i symbolem literowym;

3) zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ budynki i wiaty oraz zespoty ww obiektow;

4) przeznaczeniu podstawowym terenu - nalezy przez to rozumieé, funkcje okreslone
w przepisach szczegétowych niniejszej uchwaty oraz na rysunku planu, ktére winny staé sie
w ramach realizacji planu, dominujgcym, obligatoryjnym sposobem zagospodarowania
terenu, zajmujacym minimum 70% jego powierzchni, chyba, ze z przepisdw szczegotowych
wynika inaczej. W ramach ustalonego przeznaczenia podstawowego terenu mieszczg sie
elementy zagospodarowania towarzyszacego, warunkujace prawidtowg realizacje funkcji
podstawowe] lub j3 wzbogacajace wtym zabudowa towarzyszgca, infrastruktura
techniczna o charakterze dystrybucyjnym, infrastruktura komunikacyjna oraz zielen;

5) przeznaczeniu uzupetniajgcym terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore
moze zajmowalé do 30% powierzchni terenu ima charakter opcjonalny, chyba ze
z przepisow szczegdtowych wynika inaczej;

6) zabudowie towarzyszacej — nalezy przez to rozumieé¢ samodzielne budynki iwiaty
mieszczace funkcje garazowe igospodarcze, stacje transformatorowe oraz altany
ogrodowe;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumied linig, ktéra nie moie byc
przekroczona przy sytuowaniu budynkéw iwiat, za wyjatkiem dopuszczalnego jej
przekroczenia:

a) okapami, gzymsami, ryzalitami i elementami odwodnienia dachu o maksimum 0,50m,

b) wykusza, werandami, balkonami, gankami o maksimum 1,50m, na maksimum 30%
szerokosci elewacji;

c) schodami zewnetrznymi oraz rampami bez ograniczen, przy zachowaniu wymogéw
wynikajacych z przepiséw odrebnych;

8) terenach zabudowy mieszkaniowo — ustugowej — naleizy przez to rozumiec tereny, na
ktérych dopuszcza sie jako réwnorzedne przeznaczenie podstawowe zabudowe
mieszkaniowa oraz zabudowe ustugowa, ktérej oddziatywanie na srodowisko nie jest
znaczgce w rozumieniu przepiséw odrebnych, atakie zabudowe faczaca w/w funkcje
w dowolnych proporcjach;

9) terenach zabudowy ustugowej — nalezy przez to rozumiec funkcje obiektdw iterenow
stuzgcych dziatalnosci z zakresu:

a) handlu,

b) gastronomii,

c) turystyki, agroturystyki i wypoczynku,
d) kultury i sztuki,

e) administracji i zarzgdzania,



f) projektowania i pracy tworczej,

g) ochrony zdrowia, opieki spotecznej i odnowy biologicznej,

h) odwiaty i nauki,

i} logistyki i ustug kurierskich, poczty i telekomunikacji,

j) drobnych ustug codziennych takich jak ustugi kosmetyczne, pralnicze, szewskie itp,

k) rzemiosta, ktérego oddziatywanie na srodowisko nie jest znaczace w mysl przepisow
odrebnych;

10) terenach zabudowy produkcyjno - ustugowej — nalezy przez to rozumieé funkcje
obiektow i terenow stuzacych dziatalnosci:

a) produkcyijnej i przetworczej,

b) sktadowej, magazynowej,

c) transportowe;j i obstugi komunikacji,

d) handlowej — hurtowe;j,

e) przedsiebiorstw $wiadczacych ustugi komunalne,

f) ustugowej, za wyjatkiem ustug objetych ochrong akustyczna, zgodnie z ustaleniami
zawartymi w § 5, tabela 1;

g) wytwarzaniu energii z odnawialnych Zrédet energii, z ograniczeniem dotyczacym
urzadzen o mocy zainstalowanej wiekszej niz 500kW do terenéw wskazanych w dalszych
przepisach niniejszej uchwaly oraz z wykluczeniem elektrowni wiatrowych;

11) terenach zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ tereny parkow, skweréw
i zielencOw wraz z towarzyszacym zagospodarowaniem o charakterze rekreacyjno —
wypoczynkowym, edukacyjnym oraz zwigzanym z kulturg, kultem religijnym, promocja
regionu i jego historii;

12) terenach zieleni nie urzadzonej — nalezy przez to rozumiec tereny zieleni wystepujacej
w formach naturalnych takie jak obudowa wéd powierzchniowych, zespoty zadrzewien
i zakrzaczen;

13) dachu symetrycznym — nalezy przez to rozumie¢ dach o jednakowym kacie nachylenia
potaci gtéwnych oraz kalenicy biegngcej w osi/osiach gtéwnej bryty budynku;

14) dachu zasadniczym — nalezy przez to rozumiec gtéwne potacie dachu, ksztaftujace
podstawowa bryte budynku, bez taraséw, lukarn, wykuszy, werand, dominant
architektonicznych, zadaszen stref wejsciowych i klatek schodowych;

15) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia nie przekraczajacym
159%
16) obszarze cennym przyrodniczo — nalezy przez to rozumie¢ obszar, stanowiagcy cenny

ekosystem, ktéry ze wzgledu na swoje zasoby wymaga ustalenia szczegdlnych zasady
zagospodarowania, w tym ograniczen w zagospodarowaniu, stuzacych jego ochronie;

17) obszarze do zagospodarowania w formie zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumiec
obszar, w obrebie ktérego ustala sie zakaz zabudowy oraz wymaga wprowadzenia ciggéw
intensywnej zieleni o wysokoéci minimum 4,00m; dopuszcza sie prowadzenie sieci



infrastruktury technicznej oraz zachowanie istniejagcych drég wewnetrznych, atakie
incydentalne przeciecie nowymi drogami wewnetrznymi;

18) pasie technologicznym linii elektroenergetycznej — nalezy przez to rozumiec obszar, na
ktérym dopuszcza sie prowadzenie prac zwigzanych z budowa, odbudowa, przebudowa,
nadbudowa, eksploatacja irozbiérkg linii elektroenergetycznej, w granicach ktérego
zamyka sie ponadnormatywne oddziatywanie tej linii.

§ 5. Ustala sie nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) energie dla celéw grzewczych itechnologicznych nalezy pozyskiwa¢ z wykorzystaniem
systeméw proekologicznych, spetniajgcych wymogi przepiséw antysmogowych;

2) ustala sie klasyfikacje akustyczng terenéw objetych planem zgodnie z tabela 1:

Tabela 1l

symbol terenu kategoria akustyczna terenu

MU tereny mieszkaniowo - ustugowe
pozostate tereny tereny nie podlegaja ochronie akustyczne;j.

3) w celu zapewnienia wlasciwego komfortu akustycznego na terenach narazonych na
wystepowanie ponadnormatywnego hatasu komunikacyjnego nalezy stosowac ochrong
bierng w formie okien i oktadzin $cian o podwyziszonej izolacyjnosci akustycznej, a takze
sytuowaé od strony Zrddta hatasu pomieszczenia techniczne igospodarcze, klatki
schodowe, oraz pomieszczenia mniej wrazliwe na zaktécenia akustyczne (takie jak kuchnie,
pomieszczenia sanitarne, jadalnie) atakie wprowadzal ciagi intensywnej zieleni
o charakterze izolacyjnym, przy respektowaniu wymogow przepiséw odrebnych;

4) gospodarke odpadami nalezy rozwigza¢ w oparciu o obowiazujace przepisy odrebne;
5) ucigzliwo$¢ zwigzana z dziatalnoscig prowadzona w obrebie dziatki nie moze naruszac
standardow jakosci Srodowiska ustalonych dla dziatek sasiednich;

6) wyznacza sie obszary cenne przyrodniczo, oznaczone na rysunku planu;

7) w granicach obszaréw, o ktérych mowa w pkt 6 ustala sie zakaz zabudowy oraz wymadg
prowadzenia gospodarki rolnej i lesnej w sposéb zapewniajacy zachowanie istniejacych
ekosystemow;

8) ustala sie zasady ochrony krajobrazu zgodnie z ustaleniami zawartymiw § 6i § 8.

§ 6. Ustala sie nastepujace zasady ochrony iksztattowania tadu przestrzennego,
krajobrazu, dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz krajobrazu kulturowego:

1) ksztattowanie zabudowy zgodnie z wymaganiami okreslonymi w § 8 przy uwzglednieniu
ograniczeri zawartych w § 9 pkt 8i 9;

2) wymég stosowania w wykonczeniu elewacji stonowanej kolorystyki, z wykluczeniem barw
podstawowych i odblaskowych, a takze blyszczacych faktur i okfadzin elewacyjnych typu
»siding”;



3) wymaég zachowania spéjnosci kolorystycznej obiektdw lokalizowanych w granicach dziatki
budowlanej;

4) stosowanie pokry¢ dachéw stromych matowymi pokryciami: dachéwka, blachodachdwka,
tupkiem naturalnym badZ syntetycznym albo blachg ptaska ,na rabek” w kolorze ceglasto
czerwonym lub grafitowym;

5) stosowanie w wykoriczeniu elewacji tynkéw, oktadzin drewnianych, kamiennych
i ceramicznych podmuréwek;

6) wprowadzanie elementéw charakterystycznych dla architektury regionalnej takich jak
ganki, werandy, wykusze, opaski okienne, przy wykorzystaniu materiatéw budowlanych
i wykonczeniowych w sposéb charakterystyczny dla zabudowy historycznej regionu;

12) ustanawia sie strefe ochrony konserwatorskiej ,OW” nawarstwien archeologicznych wsi
o sredniowiecznym rodowodzie;

13) obszary usytuowane w strefie, o ktorej mowa w pkt12oraz w obrebie stanowisk
archeologicznych wymienionych w tabeli 4 uznaje sie za obszary, na ktérych znajduja sie
zabytki archeologiczne i ktére podlegaja z tego tytutu wymogom ustalonym w przepisach
odrebnych;

14) wszelkie przedmioty, co do ktérych istnieje przypuszczenie, iz sg zabytkami, pozyskane
w trakcie prac ziemnych lub odkryte jako przypadkowe znalezisko, podlegaja ochronie
prawnej na podstawie przepiséw odrebnych.

§ 7.Ustala sie nastepujagce wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych:

1) za obszary przestrzeni publicznych uznaje sie tereny oznaczone na rysunku planu
symbolami: 1.Up; 1.Up,ZC; 1.ZP do 8.ZP; 1.US; 1.KD/S do 4.KD/S; 1.KD/GP; 1.KD/Z do
3.KD/Z; 1.KD/L do 3.KD/L oraz 1.KD/D do 6.KD/D;

2) w granicach terenéw, o ktérych mowa w pkt 1 wprowadza sie ustalenia okreslone
W ponizszej tabeli 5:

Tabela 5:
symbol terenu ustalenia
1.Up; 1.Up,ZC; 1.US a) ustala sie zakaz lokalizacji tymczasowych

obiektow ustugowo — handlowych,
b) dopuszcza sie urzadzenia techniczne oraz zielen;

1.ZP do 8.ZP a) dopuszcza sie lokalizacje tymczasowych obiektow
ustugowo — handlowych,

b) dopuszcza sie urzadzenia techniczne,

c) ustala sie zachowanie istniejacych zespotéw
zieleni wysokiej i objecie ich zabiegami
pielegnacyjnymi poprawiajgcymi walory
zdrowotne i kompozycyjne;

1.KD/S do 4.KD/S; 1.KD/GP; 1.KD/Z do | a) ustala sie¢ zakaz lokalizacji tymczasowych
3.KD/Z, 1.XD/L do 3.KD/L oraz 1.KD/D obiektéw ustugowo — handlowych,
do 6.KD/D b) dopuszcza sie urzadzenia techniczne oraz zielen
w zakresie nie kolidujacym z wymagania
technicznymi drég oraz bezpieczenstwem ruchu.




3) lokalizacja tymczasowych obiektéw ustugowo — handlowych jest dopuszczalna
wytacznie poza obszarami szczegdlnego zagrozenia powodzia.

§ 8. Ustala sie nastepujgce wymagania w zakresie przeznaczenia terendw, linii
rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réinych zasadach zagospodarowania
oraz ksztattowania zabudowy atakie zasad iwarunkéw zagospodarowania terendw,
okreslone w ponizszych tabelach 6 - 35:

Tabela 9 — ustalenia dla terenéw 1.MU do 23.MU.:

1. Przeznaczenie terenu i linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowo — ustugowej;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:

a) zabudowa zagrodowa,

b) parkingi i drogi wewnetrzne;
3) w odniesieniu do zabudowy zagrodowej nie obowigzuje ograniczenie
procentowego udziatu tej funkcji okreslone w § 3 pkt 5;
4) linie rozgraniczajace tereny o rdéznym przeznaczeniu lub réinych zasadach
zagospodarowania okresla rysunek planu.

2. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) wskaZnik intensywnosci zabudowy:

a) minimum 0,01,

b) maksimum:

- w granicach terenéw 1.MU, 3.MU, 4. MU, 6.MU, 13.MU, 21.MU do 23.MU - 0,60,
- w granicach terenéw 2.MU, 5.MU, 7.MU do 12.MU, 14.MU do 20.MU —0,80;

2) maksymalna wielkoéé¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej - 0,40;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej —25%;
4) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) budynkéw przeznaczenia podstawowego i uzupetniajacego — 12,00m,

b) zabudowy towarzyszacej - maksimum 6,00m;
5) geometria dachéw — dachy zasadnicze strome, symetryczne o kacie nachylenia
potaci zawartym w zakresie 38-45° dwuspadowe lub wielospadowe z kalenica
o dtugosci minimum 20% dtugosci dachu;
6) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy, ktdrych potozenie okredla rysunek
planu; odlegtosci nieprzekraczalnych linii zabudowy od linii rozgraniczajgcych
Wynosza:

a) na terenach 1.MU, 3.MU, 13.MU - 6,00m,

b) na terenie 2.MU nie ustala si¢ - zabudowe naleiy sytuowac zgodnie

z przepisami odrebnymi, przy uwzglednieniu ograniczen wynikajacych

z sasiedztwa przesytowej linii elektroenergetycznej 2 x 220kV,

c) na terenie 4.MU - 2,00 — 20,00m,




d) na terenie 5.MU - nie ustala si¢ - zabudowe nalezy sytuowaé zgodnie
z przepisami odrebnymi,

e) na terenie 6.MU - 4,00 - 9,80m,

f) na terenie 7.MU — 2,60 — 8,80m,

g) na terenie 8.MU - 2,50 — 8,00m,

h) na terenie 9.MN — 6,00 — 27,00m,

i) na terenie 10.MU - 3,40 - 8,00m,

j) na terenie 11.MU — 2,00 - 12,00m,

k) na terenie 12.MU - 0,00 - 23,00m,

[) na terenie 14.MU — 3,50 — 8,00m,

m) na terenie 15.MU — 2,20 - 8,00m,

n) na terenach 16.MU do 18.MU - 8,00m,

o) na terenie 19.MU - nie ustala sie — zabudowe nalezy sytuowad zgodnie
z przepisami odrebnymi oraz poza zasiegiem obszaréw szczegdélnego zagrozenia
powodzia,

p) na terenie 20.MU - 3,00 — 18,00m,

g) na terenie 21.MU — 4,70 - 30,00m,

r) na terenie 22.MU — 8,00 — 17,00m z wylaczeniem strefy kontrolowanej gazociggu
podwyzszonego sredniego cisnienia,

s) na terenie 23.MU - 6,00 -12,70m;

7) minimalna szerokos¢ elewacji frontowych budynkéw — 7,00m;
8) szerokos¢ nowo wydzielanych drég wewnetrznych — 6,00 — 12,00m;
9) minimalna liczba miejsc do parkowania oraz sposob ich realizacji — zgodnie

z ustaleniami § 13;

10) dodatkowe nakazy, zakazy dopuszczenia i ograniczenia:
a) dopuszcza sie sytuowanie zabudowy na granicy dziatki budowlanej lub
w zblizeniu na 1,50m do tej granicy, przy respektowaniu nieprzekraczalnych linii
zabudowy oraz zachowania wymogdw przepiséw odrebnych w zakresie:

- odlegtosci od granicy lasu,

- dostepu do linii brzegowej wéd powierzchniowych,
b) zabudowa usytuowana niezgodnie z ustalonymi nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy moze by¢ zachowana a takie poddawana, przebudowie, nadbudowie
i rozbudowie, jednak pod warunkiem nie zblizania jej do linii rozgraniczajacej na
odlegtos¢ mniejszg niz w stanie istniejagcym,
c) zabudowa istniejgca nie spetniajaca kryteriow dotyczacych geometrii dachow
ustalonej w pkt 5, moze podlega¢ rozbudowie i przebudowie z zachowaniem
istniejgcej formy dachow,
d) zabudowa istniejaca nie spetniajgca kryteriéw okreslonych w pkt 1 — 3 moze
podlegaé rozbudowie, przebudowie oraz nadbudowie z dopuszczeniem zmiany
parametru, ktéry w stanie istniejgcym jest niedotrzymany o nie wiecej niz 15%,
e) ustalenia pkt 1 — 3 nie dotycza obiektow infrastruktury technicznej sytuowanych
na samodzielnych dziatkach,




f) ustalenia pkt 7 nie dotyczg zabudowy towarzyszacej,
g) w zabudowie towarzyszacej dopuszcza sie zmniejszenie minimalnego kata
nachylenia potfaci dachowych do 25° lub stosowanie dachéw ptaskich;
11) w granicach terenu 4.MU ustala sie obszar do zagospodarowania w formie zieleni
izolacyjnej — zgodnie z rysunkiem planu;
12) tereny 4.MU, 6.MU, 9.MU do 12.MU, 19.MU oraz 21.MU do 23.MU leza w czesci
w zasiegu obszaréw szczegblnego zagrozenia powodzig — obowiazuja ustalenia § 9;
13) w granicach terenéw 7.MU oraz 13.MU, znajduja sie stanowiska archeologiczne —
obowigzuja ustalenia § 6 oraz przepisy odrebne;
14) na terenie 2.MU, w pasie technologicznym elektroenergetycznej linii wysokiego
napiecia 2 x 220kV, do czasu demontazu ww. linii, ustala sie zakaz lokalizacji nowej

| zabudowy.

Tabela 24 — ustalenia dla terendéw 1.R do 28.R:

1. Przeznaczenie terendw i linie rozgraniczajace:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny rolnicze;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) infrastruktura techniczna,
b) drogi wewnetrzne,
c) w granicach terenu 27.R - instalacje fotowoltaiczne wraz z infrastrukturg
towarzyszacg, 0 mocy zainstalowanej nie wigkszej niz 500kW;

3) zagospodarowanie stanowigce przeznaczenie uzupetniajgce jest dopuszczalne
wytacznie w zakresie, w jakim nie narusza przepisow o ochronie gruntéw
rolnych i lesnych;

4) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réinych zasadach
zagospodarowania okresla rysunek planu.

2. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) ustala sie zakaz zabudowy;
2) zakaz, o ktérym mowa w pkt 1 nie dotyczy uzupetniajacego przeznaczenia
terendéw;
3) instalacje fotowoltaiczne, stanowigce przeznaczenie uzupetniajace terenu 27.R
nalezy sytuowac z zachowaniem nastgpujacych warunkéw:
a) odlegtosci minimum 100,00m od osi projektowanej linii
elektroenergetycznej 400kV,
b) odlegtosci minimum 20,00m od granicy laséw oraz zewnetrznych
krawedzi ciekéw wodnych i rowéw melioracyjnych,
c) zzachowania istniejgcych zadrzewien srédpolnych.
4) tereny 2.R, 16.R, 17.R, 19.R oraz 20.R lezg w czesci w zasiegu obszarow
szczegoOlnego zagrozenia powodzia — obowigzujg ustalenia § 9.

Tabela 31 — ustalenia dla terenéw 1.KD/Z do 3.KD/Z:

1.

Przeznaczenie terendw i linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny drog publicznych - drogi zbiorcze;

2) przeznaczenie uzupetniajgce — nie ustala sie;

3) linie rozgraniczajgce tereny o réinym przeznaczeniu lub réinych zasadach
zagospodarowania okresla rysunek planu.




2, Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terendw:

1) klasa techniczna Z — drogi zbiorcze;

2) ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych —zgodnie z rysunkiem planu, tj.:
a) 1.KD/Z-7,80-16,50m,
b) 2.KD/Z-8,50—-17,70m,
¢) 3.KD/Z-7,00-11,50m,

3) tereny KD/Z sg przestrzenig publiczng - obowiazujg ustalenia § 7;

4) tereny KD/Z lezg w cze$ci w zasiegu obszardw szczegblnego zagrozenia

powodzig — obowigzujg ustalenia § 9.

§ 9. Ustala sie nastepujace wymagania w zakresie granic isposobéw zagospodarowania
terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie ustalonych na podstawie odrebnych
przepisow iwynikajace znich szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu:

4) ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej ,,OW” nawarstwien archeologicznych wsi
o Sredniowiecznym rodowodzie;

5) w odniesieniu do obiektéw iobszaru, o ktérych mowa w pkt3i4 obowigzuja
ustalenia § 6 oraz przepisy odrebne;

6) tereny 5.MN, 14.MN, 22.MN, 1.MW, 19.MU, 2.ZP do 8.ZP, 1.Z do 13.Z, 2.R, 17.R,
1.WS, 2.WS, 1.KD/S, 3.KD/S, 1.KD/Z, 3.KD/Z, 3.KD/D, 1.KDW, 9.KDW, 1.KK, 1.KD/S,WS
oraz 1.KD/S,Z leza w czesci granicach obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia
Q10%, ktérych zasieg okresla rysunek planu;

7) tereny wymienione w pkt 6 oraz tereny: 3.MN do 6.MN, 10.MN, 15.MN, 16.MN,
24.MN, 4.MU, 6.MU, 9.MU do 12.MU, 21.MU do 23.MU, 7.RM, 1.US, 1.K,Pe, 16.R,
19.R, 20.R, 9.ZL, 2.KD/S, 2.KD/Z, 3.KD/Z, 2.KD/D, 10.KDW, 11.KDW, 14.KDW, 15.KDW
i 21.KDW leza, w czesci, w granicach obszaréw szczegdélnego zagrozenia powodzig
Q1%, ktérych zasieg okresla rysunek planu;

8) w odniesieniu do terendw, o ktérych mowa w pkt 6 ustala sie zakaz lokalizacji nowe;j
zabudowy oraz rozbudowy lub odbudowy istniejgcych budynkéw;

9) w odniesieniu do terenéw, o ktérych mowa w pkt 7 ustala sig:

a) zakaz lokalizacji nowej zabudowy oraz rozbudowy istniejacych budynkéw poza
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu,

b) zakaz podpiwniczania obiektéw, o ktérych mowa powyzej oraz nakaz
wyniesienia parterow ponad poziom wéd powodziowych Q1%,

c) zakaz zmiany sposobu uiytkowania istniejgcej zabudowy gospodarczej
i inwentarskiej na cele mieszkaniowe,

d) zakaz stosowania rozwigzan w zakresie gospodarki sciekowej innych niz sie¢
kanalizacyjna iszczelne zbiorniki bezodptywowe, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

e) wymodg stosowania rozwigzan zabezpieczajacych przed skutkami powodzi
w ramach remontéw i przebudowy istniejacych budynkow,

f) wymég zabezpieczenia obiektéw infrastruktury technicznej przed uszkodzeniami
podczas powodzi,

g) zakaz zmiany uksztattowania terenu poza obrysem projektowanych budynkow,

h) nakaz zapewnienia dostepu do linii brzegowej rzeki w celu podejmowania
czynnosci zwigzanych z ochrong przeciwpowodziowa,

i) w zagospodarowaniu terendw nakaz stosowania rozwigzan odpornych na wode,
mozliwych do demontazu w czasie powodzi,

j) dostosowanie zagospodarowania terenéw do wymogoéw przepiséw odrebnych;




10) cze$é terenéw objetych planem lezy wzasiegu paséw technologicznych linii
elektroenergetycznych oraz w strefie kontrolowanej gazociggu podwyiszonego
sredniego cisnienia;

11) obszarach, o ktérych mowa w pkt. 12 obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu
zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 10. 1. Ustala sie nastepujace szczegdtowe zasady iwarunki scalania ipodziatu
nieruchomosci objetych planem miejscowym:
1) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej wwyniku scalania ipodziatu
nieruchomosci — 500 m?;
2) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania ipodziatu
nieruchomosci — 10,00 m;
3) kat potozenia granic dziatek wstosunku do pasa drogowego mieszczacy sig
w zakresie 60°—120°;
4) ustalenia pkt 1i2 nie dotycza dziatek wydzielanych pod infrastrukture techniczna
i drogows, dla ktérych ustala sie odpowiednio minimalng powierzchnie 5m? oraz
minimalng szerokos¢ frontu — 2,00 m.
2. Powyisze zasady nie dotyczg gruntéw przeznaczonych w niniejszym planie na cele rolne
i lesne.
§ 11. Ustala sie nastepujace szczegélne warunki zagospodarowania terendw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
1) wprowadza sie zakazy zabudowy w granicach terenow 2.ZP - 8.ZP, 1.Z2-13.Z, 1. WS —
12.WS, 1.R—28.R, 1.ZL - 257ZL;
2) wprowadza sie szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu:
a) na obszarach do zagospodarowania w formie zieleni izolacyjnej,
b} na obszarach cennych przyrodniczo,
c) na obszarach szczegdinego zagroienia powodzig;
3) zakazy iograniczenia, o ktérych mowa powyzej obowigzuja w zakresie ustalonym
w § 8, § 9 oraz na rysunku planu.

§ 12. 1. Ustala sie zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej w sposob zapewniajacy:

1) zaopatrzenie obszaréw objetych planem w wode z gminnej sieci wodociggowe;j,
z dopuszczeniem rozwigzan indywidualnych zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) gospodarke Sciekowg oparta na gminnej sieci kanalizacyjnej, z dopuszczeniem
rozwigzan indywidualnych zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) wyposazenie obszaréw w pozostate media infrastruktury technicznej w oparciu
o warunki okreslone w przepisach odrebnych.

2. lIstniejace sieci infrastruktury technicznej moga podlega¢ rozbudowie i przebudowie,
wtym zmianie przebiegu w zakresie nie powodujacym konfliktéw z projektowanym
zagospodarowaniem terenow.

3. Dopuszcza sie zastgpienie oznaczonych na rysunku planu napowietrznych linii
elektroenergetycznych 20KV liniami kablowymi, doziemnymi.

4. W granicach obszaru objetego planem dopuszcza sie instalowanie urzadzen
wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrédet energii o mocy zainstalowanej
nie przekraczajgcej 100kW za wyjagtkiem elektrowni wiatrowych oraz pod warunkiem
nie naruszenia przepisdw o ochronie gruntow rolnych i lesnych.



5. Zasady i warunki lokalizacji instalacji o wyzszych mocach niz wymienione w ust. 4 reguluje
§ 8 oraz § 14.

6. Lokalizacja inwestycji z zakresu tacznosci publicznej jest dopuszczalna na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych.

7. Przez obszar objety planem przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiego
napiecia 2x 220kV relacji Mikutowa - Swiebodzice. W pasie technologicznym
wyznaczonym dla tej linii, o szerokosci 70,00m, ustala sie:

1) zakaz zabudowy kubaturowej;

2) zakaz lokalizowania miejsc statego przebywania ludzi;

3) zakaz tworzenia hatd, nasypéw oraz nasadzen w odlegtosci 7,00m od skrajnych
przewodow linii.

8. Zakazy, ktérych mowa wust. 7 obowigzuja do czasu demontazu linii
elektroenergetycznej.

9. W pétnocnej czesci obszaru objetego planem wyznacza sie trase projektowanej
dwutorowej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia 400kV, wraz z pasem
technologicznym o szerokosci 70,00m, objetym zakazami jak w ust. 7.

10. W obszarze objetym planem nie dopuszcza sie lokalizacji sieci przesytowych infrastruktury
technicznej innych niz wymienione powyzej.

11. Nowo projektowane sieci infrastruktury technicznej o charakterze dystrybucyjnym nalezy
prowadzié wzdtuz linii rozgraniczajacych tereny lub wzdtuz granic dziatek, oile
z warunkow technicznych bad? lokalizacyjnych nie wynikajg inne wymagania.

§ 13. 1. Ustala sie zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji
zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 8, tabelach 26 - 35.

2. Ustala sie nastepujace wymagania w zakresie minimalnej liczby miejsc do parkowania
oraz sposobu ich realizacji:
1) minimalna liczba miejsc do parkowania:
a) 1 miejsce postojowe na kazdy lokal mieszkalny,
b) 1 miejsce postojowe na kazdy budynek rekreacji indywidualnej;
c) 1 miejsce postojowe na 3 pracownikéw na terenach produkcyjno — ustugowych,
oraz infrastruktury technicznej,
d) 1 miejsce postojowe na 50m? powierzchni uzytkowej w obiektach ustugowych,
e) 1 miejsce postojowe na 5 uzytkownikow na terenie 2.Up, z prawem uwzglednienia
w bilansie miejsc postojowych miejsc zlokalizowanych w obrebie parkingu na
terenie 1.KP,
f) 1 miejsce postojowe na kazdym terenie Pf,
2) w granicach pozostatych terendw ilo$¢ miejsc postojowych nalezy dostosowac do
potrzeb;
3) sposob realizacji miejsc do parkowania - na wyznaczonych miejscach postojowych,
w garazach lub pod wiatami;
4) minimalna liczba miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw wyposazonych
w karte parkingowa:
a) na terenach, na ktérych wymogi wtym zakresie ustalajg przepisy odrebne —
zgodnie z tymi przepisami,
b) na pozostatych terenach — nie wymaga sie wyznaczania miejsc przeznaczonych na
parkowanie pojazdéw wyposazonych w karte parkingowa.
3. Ustala sie warunki powigzan zzewnetrznym uktadem komunikacyjnym — zgodnie ze
stanem istniejgcym.



§14. 1.Ustala sie granice obszaréw, na ktérych rozmieszczone beda urzadzenia
wytwarzajgce energie z odnawialnych zrédet energii o mocy zainstalowanej wigkszej niz
500kW jako tozsame z liniami rozgraniczajgcymi tereny oznaczone symbolami: 1.Pf do
5.Pf, 5.PU, 7.PU oraz 1.K,Pe:

1)} w granicach terenéw 1.Pf do 5.Pf, 5.PU oraz 7.PU ustala sie lokalizacje wytacznie
systemow fotowoltaicznych;

2) w granicach terenu 1.K,Pe ustala sie lokalizacje urzadzen wytwarzajace energie
z odnawialnych Zrédet energii z wytgczeniem elektrowni wiatrowych;

2. Ustala sie strefy ochronne od urzadzen, o ktérych mowa w ust. 1 zgodnie z oznaczeniem
zawartym na rysunku planu.

3. W granicach obszaréw, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sie takie rozmieszczenie
urzadzen wymienionych w ust. 1 pkt 1i 2 o mocy zainstalowanej nie osiggajacej 500 kW.

§ 15. 1. Ustala sie granice terenu zamknietego zgodnie z oznaczeniem zawartym na rysunku
planu.

2. W obszarze objetym planem strefy ochronne terenu zamknigtego nie wystepuja.

§ 16. Ustala sie stawke procentowa stuzgcg ustaleniu optaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowania przestrzennym — w wysokosci
30%.
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